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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kragstalund |l far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2017. Féreningen
har sitt sate i Vallentuna kommun.
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende r.

Allm3nt om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
lagenheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen registrerades 1980-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-10 och
nuvarande stadgar registrerades 1980-06-09 med senaste andring 2002-04-19.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), dvs féreningen &r en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har 90 andelar av 181 i gemensamhetsanlaggningen Kragsta ga:3 som férvaltas av
Zetterlundsvagens Samfallighetsférening (Org.nummer 716417-1956). Samfalligheten ansvarar fér
forvaltning av infartsvégar, underhall av vattenpumpar/stationer, skétsel av gemensamma
grénomraden, gatubelysning, avioppsledningar, TV-anlaggningar, lekplatser samt garagen.

Samfalligheten ansvarar dven for utdebitering av vatten och vérme enligt vad som &r beslutat i
anlaggningsbeslutet hos Fastighetsbildningsmyndigheten den 24 oktober 1980 samt underlag fran
féreningens ekonomiska plan.

Styrelsen
Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstdmma den 24 maj 2017 haft féljande sammanséttning:
Ledamot, Ordférande

Ledamot, Kassor
Ledamot, Sekreterare

Jennie Vallée
Camilla Bjorklund
Pia Aberg

Ronny Karlsson Ledamot
Joakim Lindqgvist Ledamot
Therese Stierner Suppleant
Eva Friedman Suppleant
Yvonne Hallin Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foéreningsstdmma den 24 maj 2017 haft foljande sammanséttning:

Jennie Vallée
Camilla Bjérklund
Pia Aberg

Ronny Karlsson
Joakim Lindqvist
Therese Stierner
Eva Friedman
Yvonne Hallin

Valberedning
Therese Stierner
Yvonne Hallin

Revisorer
Marie Nordlander

Ledamot, Ordférande
lLedamot, Kassor
Ledamot, Sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Parameter Revision

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dértill utsett. Styrelsen har under aret hallit 9(10) stycken protokollférda
sammantraden.
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Handelser under rdkenskapsaret

Spolning av avlopp vid behov

Byte av centralflaktar samt injustering av luftfldden

Renovering av yttre fonsterkarmar och bagar samt malning av fonsterbleck i ldngorna 1-10 och 26-36.
Enligt den radonsaneringsplan Radea fardigstallt har vi installerat ytterligare en radonflékt, matning
utférdes okt-nov 2017 med gott resultat. Matning av ytterligare tva lagenheter utfors 2017-10 till
2018-01, vi invantar resultat.

Lépande fénsterbyte med vaccumslapp.

Loépande underhall

Planerad verksamhet for det kommande aret
Lopande fénsterbyte med vaccumslapp
Spolning av avlopp vid behov

Oversyn av dverliggare entré, samt balkonger

Rensning och éversyn av tak och hangrénnor
Oversyn av belysning i férrad, byte tili LED belysning i samtliga forrad

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kragsta 2:244 i Vallentuna. Fastigheten bestar av 90
radhuslagenheter uppdelade i fem omraden. Adress: Zetterlunds Vag 1A-10B, 26A-368, 82A-91B,
112A-118B och 123A-129B.

Den totala boytan ar 6623 kvm.

Lagenhetsfordelning

12 st 1,5 rok 56,3 kvm 675 kvm
40 st 2 rok 67,7 kvm 2 708 kvm
24 st 3 rok 77,7 kvm 1 865 kvm
14 st 4 rok 98,2 kvm 1375 kvm

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foéreningens ekonomi

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av 0,75% av taxeringsvardet eller 1.315 kr per ldgenhet,
Brf Kragstalund |l anvander det senare.

Samfélligheten

Avgifterna till Samfalligheten svarar fér den storsta enskilda kostnaden av bostadsrattsféreningens
kostnader. Samfallighetsavgiften var 12.699 kr per hushall under perioden 1 dec 2016 till 30 nov 2017,
avgiften héjdes med 363 kr per manad och hushall efter Samfallighetens ordinarie stdmma den 13 nov
2017. Detta innebar att Bostadsrattsforeningen héja avgiften med 4,7% fran kvartal 2. For mer
information kan man lasa Samfallighetens verksamhetsberéttelse pa deras hemsida.

Tva stdddagar har genomforts under varen och hésten 2017.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk férvaltare &r Norrorts Boservice AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Forsékring

Foreningens fastighet har under 2017 varit forsakrad hos Trygg-Hansa. Forsakringen omfattar
egendom, saneringsavtal, ansvar, rattsskydd, styrelseansvarsforsakring, skadestandsgaranti och
formdgenhetsbrottsférsakring.

Bostadsrattsférsakring (tillagg) tecknas av bostadsrattshavaren.

Féreningen har fran januari 2017 slutit nytt avtal med forsakringsmaklarna Séderberg & Partner.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 107 (107) medlemmar.
Under aret har 8 (9) dverlatelser skett.

Féreningen &r ansluten tili Bostadsréatterna.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock endast en rost. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Underhallsfond

Underhalisfonden uppgér per 2017-12-31 till 3.345.288 kr efter att vi satt av 92.800 kr i enlighet med
stadgarna.

Tvister

Fdreningen har haft en tvist med tidigare redovisningsbyra, under december 2017 I6stes denna tvist
genom férlikning.

Ekonomisk oversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4629 175 4348 878 4302 275 4823472
Genomsnittlig laneranta % 1,60 1,70 1,80 2,70
Resultat efter finansiella poster 319 959 -868 208 152 683 906 773
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2736 2768 2799 2830
Soliditet, % 25 24 26 26
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 695 649 649 649

Foérandring Eget Kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1044 000 3252488 2 566 924 -868 208
Disposition av
foregaende ars resultat 92 800 -961 008 868 208
Arets resultat 319 959
Belopp vid

arets utgang 1044 000 3345 288 1605916 319 959
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande resulitat:

balanserat resultat 1605916
arets resultat 319 959
Totalt 1925875
Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 92 800
i ny rakning 6verfores 1833075
Summa 1925875

Féreningens ekonomiska stéllning
Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Intékter

Nettoomséttning 4629 175 4348 878
Summa intékter 4629 175 4348 878
Kostnader

Drift och Fastighetskostnader 1 -1 074 884 -2 210 304
Kostnader Samfalligheten 2 -2 563 625 -2 268 657
Ovriga externa kostnader 3 -74 869 -137 001
Personalkostnader 4 -144 232 -137 991
Avskrivningar 5 -154 701 -154 701
Summa kostnader -4 012 311 -4 908 654
Rérelseresultat 616 864 -559 776
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter - 2 405
Rantekostnader -296 905 -310 837
Summa resultat fran finansiella poster -296 905 -308 432
Resultat fore skatt 319 959 -868 208

Arets resultat 319959 -868 208
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 022 896 22 177 597
Summa materiella anldggningstillgangar 22 022 896 22 177 597
Summa anldggningstillgangar 22 022 896 22177 597
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 638 7 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 566 777 468 273
Summa kortfristiga fordringar 5§77 415 476 132
Kassa och bank

Bank 2554 494 2472 075
Summa kassa och bank 2554 494 2472075
Summa omsittningstillgangar 3131909 2948 207
SUMMA TILLGANGAR 25154 805 25125 804
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1044 000 1044 000
Féreningens fond for yttre underhall 3 345288 3252 488
Summa bundet eget kapital 4 389 288 4 296 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1605916 2 566 924
Arets resultat 319 959 -868 208
Summa fritt eget kapital 1925 875 1698 716
Summa eget kapital 6 315163 5995 204

Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 17 915 908 18 331 060
Summa langfristiga skulder 17 915 908 18 331 060

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 207 576 -
Leverantorsskulder 345 696 424 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 370 462 375077
Summa kortfristiga skulder 923 734 799 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25154 805 25125 804
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Anlaggningstillgdngarna skrivs av enligt plan Gver den férvéintade nyttjandeperioden. Avskrivning enligt
plan sker med 0,5 % av anskaffningsvardet for byggnaderna vilket innebér en avkskrivningstid om 200
ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker 6verféring fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Drift och Fastighetskostnader
2017-12-31 2016-12-31

Lopande reparationer 627 052 1776 268
Hushallssopor 156 716 153 448
El 21393 16 825
Fastighetsforsékring 123 023 120 043
Fastighetsavgift 118 350 114 120
Hyra garage 28 350 29 600

1074 884 2210 304

Not 2 Kostnader Samfilligheten

Samféallighetsavgift 1235652 992 206
Varme och vatten 1327 973 1276 451
2 563 625 2 268 657

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode 29 316 35 826
Konsultarvode 23750 -
Arvode Scratchgruppen - 27 147
Arvode fdr ekonomisk fdrvaltning 73 364 39938
Aterféring avslutad tvist -76 369 -
Service avg till bransch organistation 6 910 6910
Telefon 2 466 8 401
Ovriga externa kostnader 15432 18 779

74 869 137 001
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
ingaende anskaffningsvéarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvidrden och mark
Ingédende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Samfallighetsavgift
Ekonomisk férvaltning
Foérsakring

Ovriga fordringar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta
Swedbank 2,43 %
Swedbank 1,66 %
Swedbank 0,50 %
Avgar kort skuld

Fastighetsinteckningar

Villkor

2019-06-19
2020-06-22
Rérligt

2017-12-31 2016-12-31
110 000 105 000

34 232 32 991

144 232 137 991

30 940 203 30940 203
30940 203 30 940 203
-12 347 606 -12 192 905
-154 701 -154 701
-12 502 307 -12 347 606
3 585 000 3585 000
3 585 000 3585000
22 022 896 22 177 597
32 000 000 32 000 000
21 800 000 21 800 000
53 800 000 53 800 000
515 330 417 738

19 265 18 341
20672 19 664
11510 12 530

566 777 468 273

6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
6 123 484 6 331 060
-207 576 -
17 915 908 18 331 060
21956 900 21956 900
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017 2016

Upplupna utgiftsrantor 4 897 5419
Forskottsbetald arsavgift 301640 316 140
Revision 30 000 30 000
Upplupen drift 5041 4873
Ovriga upplupna kostnader 28 884 18 645
370 462 375077

- ; M Y
/7 / s (7 /’&f’mfw/ﬂ- T g
Jennie Vallée i jorklund Ronny Karlsson
Ordférande Ledamot Ledamot
2 " d))ﬂ@/ — W
Pla Aberg Joakim Lindquvist
Ledamot Ledamot

<) - 7 o
Var revisionsberéttelse har lamnats den {/"f VZO/(Y

(i Wonlomadi

Marie Nordlander, Parameter Revision AB
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kragstalund 11
Org.nr. 716417-4331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kragstalund T
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen #r forenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som hethet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tiliriickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhillanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviérderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kragstalund II for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hiog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och gvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.
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