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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kragstalund Il far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021, Féreningen
har sitt sate i Vallentuna kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
lagenheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1980-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-10 och
nuvarande stadgar registrerades 1980-06-09 med senaste andring 2018-09-25.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har 90 andelar av 181 i gemensamhetsanlaggningen Kragsta ga:3 som forvaltas av
Zetterlundsvégens Samfallighetsférening (Org.nummer 716417-1956). Samfalligheten ansvarar for
forvaltning av infartsvagar, underhall av vattenpumpar/stationer, skétsel av gemensamma
grénomraden, gatubelysning, avioppsledningar, TV-anlaggningar, lekplatser samt garagen.

Samfalligheten ansvarar dven for utdebitering av vatten och varme enligt vad som ar beslutat i
anlaggningsbeslutet hos Fastighetsbildningsmyndigheten den 24 oktober 1980 samt underlag fran
foreningens ekonomiska plan.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kragsta 2:244 i Vallentuna. Fastigheten bestar av 90
radhuslagenheter uppdelade i fem omraden. Adress: Zetterlunds Vag 1A-10B, 26A-36B, 82A-91B,
112A-118B och 123A-129B.

Den totala boytan ar 6 595 kvm.

Lagenhetsfordelning

12 st 1.5 rok 56,3 kvm 675 kvm
40 st 2 rok 67,0 kvm 2 680 kvm
24 st 3 rok 77,7 kvm 1 865 kvm
14 st 4 rok 98,2 kvm 1 375 kvm

Foreningens ekonomi
Januari 2021 héjdes avgiften med 6 %, ingen hdjning beraknas goras under 2022,

Fastighetsavygift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av 0,75% av taxeringsvardet eller 1 459 kr per lagenhet,
Brf Kragstalund Il anvander det senare.

Underhalisfond
Underhallsfonden uppgar per 2021-12-31 ill 3 716 488 kr efter att vi satt av 92 800 kr i enlighet med
stadgarna.

Samfilligheten

Awvgiften till Samfalligheten svarar for de storsta enskilda kostnaden av bostadsrattsféreningens
kostnader. Tva stadddagar har genomférts under varen och hdsten 2021,

Awvgiften till Samfalligheten har under 2021 varit ofdrandrad efter hdjningen | december 2020.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Ekonomisk forvaltare ar Morrorts Boservice AB.
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Férsékring .

Foreningens fastighet har under 2021 varit forsékrad hos Trygg-Hansa. Férsakringen omfattar
egendom, saneringsavtal, ansvar, rattsskydd, styrelseansvarsforsakring, skadestandsgaranti och
férmagenhetsbrottsforsakring.

Bostadsrattsforsékring (tillagg) tecknas av bostadsrattshavaren.

Medlemsinformation

Fdreningen hade vid arets slut 102 (104) medlemmar.
Under aret har 9 (5) dverlatelser skett.

Fareningen ar ansluten till Bostadsratterna.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2021 haft féljande sammansattning:

Jennie Chlsson Ledamot, Ordférande
Camilla Bjorklund Ledamot, Kassér
Christoffer Brattstriim Ledamot, Sekreterare
Jennie Vallée Ledamot

Eva Friedman Suppleant

Pia Aberg Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2021 haft foljande sammanséttning:

Jennie Ohlsson Ledamot, Ordférande
Camilla Bjérklund Ledamot, Kassdr
Christoffer Brattstrém Ledamot, Sekreterare
Jennie Vallée Ledamot

Eva Friedman Suppleant

Pia Aberg Suppleant

Valberedning
Therese Stierner
Birgitta Samuelsson

Revisorer
Marie Nordlander Parameter Revision

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i férening eller av styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dartill utsett. Styrelsen har under aret hallit 9{10) stycken protokollférda
sammantraden.

Handelser under rikenskapsaret

Spolning av aviopp vid behov

Malning av dverliggare

Byte av centralflaktar samt injustering av luftfléden vid behov

Fansterbyte vid vaccumslapp

Rensning och dversyn av tak och hangrannor

OVK samt rengdring av fénsterventiler utfirdes

Radonmétning av 15 st B lagenheter har utforts med rakt igenom godkanda resultat
Méalning/behandling av trappor

Lépande underhall
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Planerad verksamhet for det kommande aret

Spolning av avlopp vid behov

Radonmatning av 3-6 st B lagenheter samt alla A ldgenheter
Rensning och dversyn av tak och hdngrannor

OVK i de lagenheter som ej kunde utféras under 2021
Oversyn samt byte av vindskivor pa 1-2 gardar

Renovering av 2-3 balkonger

Lépande underhall

Flerarsdversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (kr) 5260749 4960703 4B76787 4789385
Genomsnittlig lanerdnta (%) 1,30 1,40 1,50 1,60
Resultat efter finansiella poster (kr) -494 599 495 851 514 228 -228 372
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2622 2 654 2 685 2705
Soliditet, (%) 27 28 26 25
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 790 745 730 719
Férandring Eget Kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Utgaende

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 044 000 3623 688 1933 332 495 851
Disposition av
foregaende ars resultat 92 BOO 403 051 -495 851
Arets resultat -494 599
Belopp vid arets utgang 1 044 000 3716 488 2 336 383 -494 599
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:
balanserat resultat 2 336 383
arets resultat -494 599
Totalt 1841784
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond far yttre underhall, avsattes 92 800
i ny rakning dverfores 1748 984
Summa 1841784

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Intdkter

Nettoomséattning 5260 749 4 960 703

Summa intakter 5260 749 4960 703

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 1 -4 967 313 -3 733 666

Ovriga externa kostnader 2 -214 320 -160 958

Personalkostnader 3 -187 666 -171 384

Avskrivningar 4 -154 701 -154 701

Summa rorelsenskostnader -5 523 999 -4 220710

Rérelseresultat -263 250 739 993

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader -231 349 -244 142

Summa resultat fran finansiella poster -231 349 -244 142

Arets resultat -494 599 495 851
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och mark 4 21404 092 21558 793
Summa materiella anldggningstillgadngar 21 404 092 21558 793
Summa anldggningstillgangar 21 404 092 21558 793
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 14 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 593 242 666 328
Summa kortfristiga fordringar 593 242 680 422
Kassa och bank

Bank 2 756 523 3303 708
Summa kassa och bank 2756 523 3303708
Summa omsattningstillgangar 3 349 765 3984130
SUMMA TILLGANGAR 24 753 857 25542 923
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 044 000 1 044 000
Féreningens fond fér yttre underhall 3716 488 3 623 688
Summa bundet eget kapital 4 760 488 4 667 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 336 383 1933 332
Arets resultat -494 599 495 851
Summa fritt eget kapital 1841784 2429183
Summa eget kapital 6602 272 7096 871
Langfristiga skulder

Fastighetslan i} 17 085 604 17 293 180
Summa langfristiga skulder 17 085 604 17 293 180
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 207 576 207 576
Leverantdrsskulder 332 444 434 470
Skatteskulder 6 594 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 519 367 510 826
Summa kortfristiga skulder 1 065 981 1152 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 753 857 25 542 923
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Fareningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Anlaggningstillgangarna skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden. Avskrivning enligt
plan sker med 0,5 % av anskaffningsvéardet for byggnaderna vilket innebar en avkskrivningstid om 200
ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fareningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31

Lépande reparationer 1220 460 344 973
Hushallssopor 179 068 174 014
El 27 190 22514
Fastighetsforsakring 151 258 142 036
Fastighetsavgift 136 616 128 610
Hyra garage 47 850 43 050
Samfallighetsavgift 2018100 1589 907
Varme och vatten 1186 771 1288 562

4 967 313 3 733 666

Not 2 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode 25279 25 344
Konsultarvode 77 400 28 870
Arvode for ekonomisk farvaltning 87 274 85 335
Service avg till bransch organistation 7 330 7 190
Telefon 1873 1882
Ovriga externa kostnader 15 164 12 237

214 320 160 958
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvérden och mark
Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfért viarde byggnad och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Samfallighetsavgift
Ekonomisk férvaltning
Fdrsakring

QOwriga fordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Langivare Villkor
Swedbank 2025-03-25
Swedbank 2022-06-22
Swedbank Raorligt
Avgar kort skuld

Fastighetsinfeckningar

Ranta
1,54 %
1,66 %
0,64 %

2021-12-31 2020-12-31
142 800 141 900

44 866 28 484

187 666 171 384

30 940 203 30 840 203
30 940 203 30 940 203
-12 966 410 -12 811 709
=154 701 -154 701
13121111 -12 966 410
3 585 000 3 585 000
3 585000 3 585 000
21 404 092 21558793
62 000 000 62 000 000
32 000 000 32 000 000
94 000 000 94 000 000
537 328 614 014
23035 21068

25 469 23 916
7410 7 330

593 242 666 328

6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
5293180 S 500 756
-207 576 -207 576
17 085 604 17 293 180
21 956 900 21 956 900
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna utgiftsrantor 4 530 5271
Farskottsbetald arsavgift 357 886 351 405
Revision 30 000 30 000
Upplupen drift 18 609 21558
Cvriga upplupna kostnader 108 342 102 592
519 367 510 826

Vallentuna den 5)? ?/5"&(‘4?

4,

Wﬂ% /i, sz/

amilla Bjor, und
Ledamot

Jennie Ohlsson
Ordférande

rlsAt{dﬂ‘er Brattstrom

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Parameter Revision AB

a??/a’ o?a.foz

Marie Mordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kragstalund 11
Org.nr. 716417-4331

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av Arsredovisningen fr Brf Kragstalund [T
foir dr 2021,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stiillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fr dret enligt
drsredovisningslagen, Frvaltningsberfittelsen &ir firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfir att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ir
oberoende i firhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat fr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fir viira uttalanden.

Sryrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriillas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven fir den interna kontroll som den bedtmer
dr nidviindig fir att uppritta en drsredovisning som inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
beddmningen av fireningens formaga att fortsAtta verksamheten.
Den upplyser, niir si dr tillimpligt, om firhdllanden som kan
piverka firmdgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mal &ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsherfittelse som innchéller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hitg grad av sikerhet, men #ir ingen garanti fiir
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsth pa grund av ocgentligheter cller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdiime och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedéimer vi riskerna fiir viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsitgirder bland annat utifiriin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som fr tillriickliga och
Andamélsenliga fiir att uwtglra en grund fir vira uttalanden. Risken
fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter fr hivgre fin Br en vilsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fisrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidostittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fiirsthelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse ffr vér revision for att utforma
granskningsditgirder som 4r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhiirande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatl drift vid wpprittandet av Arsredovisningen.
Vi drar ocksh en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller firhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firmiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vilsentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otillrfickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revizsionsbevis som inhmtas fram till
datumnet fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
fiirhdllanden glira att en firening inte Mngre kan fortsiitta
verksamheten,

+ utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pd ett shtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fiir den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla fakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

' Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra frfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfir ¢n
revision av styrelsens frvaltning fiir Brf Kragstalund 11 fr & 2021
samt av [Brslaget tll dispositioner betr3ffande fireningens vinst
eller firhust.

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget i frvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fir rikenskapsiret.

Grund fiir uttalanden

Wi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Vi tir oberoende 1 firhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligl dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tilleckliga och
findamdlsenliga som grund fr vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret fiir firslaget till dispositioner
betréiffande fireningens vinst eller firlust. Vid firslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fir
firsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och firvaliningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bediima fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation dr utformad s att bokfiringen,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angelfigenheter i
dvrigt kontrolleras pd eft betryggande sitt.

Revisarns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av fiirvaltningen, och dirmed vint
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhAmta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedima om nigon styrelseledamot
i niigot viisentligt avseende:

« fiiretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan franleda ersfitiningsskyldighet mot
freningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Wirt mil betrfiffande revisionen av firslaget till dispositioner av
ftireningens vinst eller firlust, och diirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslaget dr frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hitg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som uifirs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan
fiiranleda ersittiningsskyldighet mot fireningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av fireningens vinst eller firlust inte dr frenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och firslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller firlust grundar sig friimst pd revisionen av riikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras pd vir
professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Dt innebiir att vi fokuserar granskningen pa shdana dgiinder,
omriden och firhallanden som fir viisentliga fir verksamheten och
diir avsteg och vertriidelser skulle ha sirskild betydelse fir
fireningens situation. Vi gir igenom och priivar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna itgiirder och andra firhillanden som ir
relevanta fir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir viirt
uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner betriiffande
fireningens vinst eller fiirlust har vi granskat om fGrslaget &r
fisrenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den & ‘5?/3 aﬂ_r;‘?,(",Z

Parameter Revision AB

PHirce Werclon din

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

: Parameter

13



14

Egna noteringar




Dagordning:

Stammans 6ppnande

Godkéannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett
Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas berattelse

Faststallande av resultat- och balansrakning

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller férlust
Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga anmaélda &renden

Inga

Avslutande
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