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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kragstalund Il far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 till 2015-12-31.
Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

Foreningsinformation

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens lagenheter
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1980-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-10 och nuvarande
stadgar registrerades 1980-06-09 med senaste andring 2002-04-19.

Féreningen har 90 andelar av 181 i gemensamhetsaniaggningen Kragsta ga:3 som forvaltas av Zetterlundsvégens
Samfallighetsférening (Org.nummer 716417-1956). Samfalligheten ansvarar for forvaltning av infartsvégar,
underhall av vattenpumpar/stationer, skétsel av gemensamma grénomraden, gatubelysning, avioppsledningar,
TV-anlaggningar, lekplatser samt garagen. Samfalligheten ansvarar &ven for utdebitering av vatten och vame
enligt vad som &r beslutat i anlaggningsbeslutet hos Fastighetsbildningsmyndigheten den 24 oktober 1980 samt
underlag fran foreningens ekonomiska plan.

Sammansittning av styreisen

Styrelse fram till ordinarie ordinarie féreningsstamma den 18 maj 2015
Ledamaoter

Jennie Vallée, ordférande

Camilla Bjorkiund, kassor

Patrik Nyman, sekreterare

Ronny Karlsson

Pia Aberg

Suppleanter

Therese Stierner
Eva Friedman
Anna Thiseus

Styrelse fran ordinarie féreningsstimma 18 maj 2015
Ledaméter

Jennie Vallée, ordférande

Camilla Bjorklund, kassor

Patrik Nyman, sekreterare

Ronny Karisson

Pia Aberg

Suppleanter

Therese Stierner
Eva Friedman

Firmatecknare:

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisor

Marie Nordlander Auktoriserad revisor

Parameter Revision AB (Org.nummer: 556714-8506)
Sankt Eriksgatan 63, 112 34 Stockholm

Valberedning

Ingrid Karlqvist
Karl Gertner
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BRF Kragstalund i

2015-01-01 - 2015-12-31

Stimmor

Den ordinarie stamman agde rum den 18 maj 2015.
Styrelsesammantriden

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfragor och avhallit 9 protokollférda styrelseméten under
verksamhetsaret.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Scratchgruppen AB
(Org.nummer: 556294-8140) i Taby.

Teknisk foérvaltning

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Organisationsanslutningar

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna.

Anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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BRF Kragstalund i

2015-01-01 - 2015-12-31

Fastigheten

Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Kragsta 2:244 i Vallentuna. Fastigheten bestér av 90 radhusl&genheter
uppdelade i fem omréden. Adress: Zetterlunds Vag 1A-10B, 26A-36B, 82A-91B, 112A-118B och 123A-129B.
Den totala boytan &r 6623 kvm.

Lagenhetsfordelning:

12st 1,5 rok 56,3 m2 675 m2
40st 2rok 67,7m2 2708 m2
24st 3 rok 77,7m2 1865 m2
14st 4 rok 98,2 m2 1376 m2

Under dret har 10 bostadslégenheter éverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 110.

Vid féreningsstimman har varje mediem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
dock endast en rost. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Redovisning av utforda underhallsarbeten 2015

Spolning av avlopp vid behov

Byte av ca 13 st centralfliktar samt injustering av luftfléde.

Renovering av yttre fonsterkarmar och bagar i langorna 112-118 samt 123-129 pagick under juni-augusti 2015.
Styrelsen har samarbetat med Radea AB och tagit fram en plan fér radonsanering.

Lépande fonsterbyten med vaccumslépp.

Lépande underhall.

Planerade underhallsarbeten 2016

Radonsanering i fem lagenheter (8A, 36A, 84A, 91A, 112A) efter matning kommer vi fortsétta med fler lagenheter
forutsatt att matningen ger ett gott resultat. Matning sker mars-april 2016.

Fortsatt renovering av yttre fénsterkarmar och bagar i ytterligare minst en lénga.

Malning av fénsterbleck i de langor vi renoverat bégar och yttre karm

Lépande fonsterbyten med vaccumslidpp.

Lépande underhall.

Underhalisplan

Fortsatt renovering av ytterfonsters karmar och bagar 2016-2018
Maélning av resterande fénsterbleck

Radonsanering

Arlig versyn av tak och héngrénnor

2021-2022 malning av fasad, panel samt fundament

Trappor och racken ska ses éver

Ventilationsrensning 2020
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BRF Kragstalund Il
2015-01-01 - 2015-12-31

Samfilligheten

Avgifterna till Samfalligheten svarar fér den storsta enskilda delen pa ca 2,2 miljoner kr av

bostadsrattsféreningens kostnader, varav halften utgors av kostnader for vatten och varme 1.201.001 .- kr.
Samfallighetsavgiften 2016 ar beslutad till 10876 kr per hushall pa Samfallighetens arsméte den 11 november 2015.
Fér mer information kan man lasa Samfallighetens verksamhetsberattelse for 2014/2015 som finns tillganglig pa
Samfallighetens hemsida. Tva staddagar har genomférts med Samfalligheten under varen och hésten 2015.

Tvister

Inget nytt att rapportera under 2015

Ekonomi

Féreningen gor ett bra resultat d&ven 2015 med ett resultat pa 152 683 kr.

Per den sista december 2015 hade féreningen ett banktiligodohavande pa 3.660.066 kr.
Styelsen har valt att binda en stérre del av banktillgodohavandet.

Lan

Lannr 2014-12-31 Amortering Betald ranta 2015-12-31 Rénta Bundet till
Swedbank 285 479 752-5 6 000 000 0 123 600 6000000 2,43 % 190619
Swedbank 285 479 753-3 6 000 000 0 145 800 6 000 000 2,060 % 170622
Swedbank 285 479 754-1 6 746 212 207 576 72 883 6 538 636 0,626 % 160528
Summa 18 746 212 207 576 342283 18538636

Taxering

Fran och med 2013-01-01 &r féreningens taxeringsvarde faststalit till 57 200 000 kr varav byggnader
37 000 000 kr och mark 20 200 000 kr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften fér 2015 var 111.870 kr (90 lagenheter & 1.243 kr per igh).
Fér 2016 héjs den kommunala fastighetsavgiften till 114.120 kr, dvs 1.268 kr per Igh.

Arsredovisning BRF Kragstalund II, Org. 716417-4331



BRF Kragstalund il
2015-01-01 - 2015-12-31

Forsékring

Féreningens fastighet har under 2015 varit forsakrad hos Trygg-Hansa. Forsékringen omfattar egendom,
saneringsavtal, ansvar, rattsskydd, styrelseansvarsforsakring, skadestandsgaranti och formoégenhetsbrottsforsakring.
Bostadsréattsforsakring (tillagg) har ingatt och behover ej tecknas vid hemférsékring av de boende.

Tillagget utgar dock fran 1 mars 2016 och maste tecknas av medlemmar separat.

Féreningen har fran januari 2015 slutit nytt avtal med forsakringsméklarna Séderberg & Partner.

Underhalisfond

Underhallsfonden uppgar per 2015-12-31 till 3.159.688 kr efter att vi satt av 92.800 kr i enlighet med stadgama.
Tidigare har styrelsen haft ambitionen att underhailsfonden skall motsvaras av ronmarkta likvida medel pa ett
speciellt bankkonto. Styrelsen har under 2015 beslutat att slappa den principen da det enligt lag och praxis

inte finns nagra krav pa att underhéllsfonden skall motsvaras av nagra sarkilda pengar pa bankkonto.

De 6ronmarkta likvida medlen fér underhallsfonden slds darfér samman med 6vriga bankmedel.

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrad under 2015

Féreningen redovisar 2015 en vinst pa 152.683 kr. Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt
hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt bokslutskommentarer.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansraékning:

Balanserad vinst fran foregdende ar 2 599 841
Avsattningar till féreningens yttre underhallsfond -92 800
Arets vinst 152 683

2659724

Styrelsen foreslar féljande disponering av vinsten;

till féreningens yttre underhallsfond avsatts

att resterande vinst 6verfores i ny rakning. -92 800
2 566 924

Arsredovisning BRF Kragstalund Il, Org. 716417-4331



BRF Kragstalund Il
716417-4331

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rdérelseintékter

Manadsavgifter m.m. 4302 275 4823472
Summa intdkter 4302 275 4823472
Kostnader

Kostnader reparation & underhall 2 -708 997 -423 544
Kostnader Samfalligheten 3 -2 194 334 -2 078 512
Ovriga kostnader 4 -628 892 -615 218
Kostnad styrelsearvoden 5 -131 419 -124 849
Avskrivning fastighet 0,5% -154 701 -154 701
Summa rérelsekostnader -3 818 343 -3 396 824
Rorelseresultat 483 932 1 426 648
Finansiella poster

Réanteintakt 6 641 6 462
Rantekostnader 6 -337 890 -526 337
Summa finansiella poster -331 249 -519 875
Resultat efter finansiella poster 152 683 906 773
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 152 683 906 773

Skatter

Arets resultat 152 683 906 773




BRF Kragstalund Il
716417-4331

Balansridkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 22 332 298 22 486 999
Summa anlaggningstillgéngar 22 332298 22 486 999
Summa anliaggningstiligangar 22 332 298 22 486 999
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 021 47 217
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 524 203 874
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 645 251 091
Kassa och bank

Kassa och bank 3660 066 3419478
Summa kassa bank 3 660 066 3419478
Summa omsaéttningstillgangar 3896 611 3670 569
SUMMA TILLGANGAR 26 228 909 26 157 568




BRF Kragstalund Il
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1044 000 1044 000
Fond for yttre underhall 3 159 688 3 066 888
Summa grundavgifter 4203 688 4110888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 507 041 1693 068
Arets resultat 152 683 906 773
Summa fritt eget kapital 2659724 2 599 841
Summa eget kapital 6 863 412 6710729
Langfristiga skulder

Lan Swedbank 9 18 538 636 18 746 212
Summa langfristiga skulder 18 638 636 18 746 212
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 212 051 206 066
Skatteskulder -6 369 -8 709
Ovriga skulder 30710 30710
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 590 469 472 560
Summa kortfristiga skuider 826 861 700 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 228 909 26 157 568




BRF Kragstalund Il
716417-4331

Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i ekonomisk férening.

Anldggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbattringar av tillgdngars parestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade varde.,
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Anlaggningstillgangarna skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden.
Avskrivning enligt plan sker med 0,5% av anskaffningsvardet fér byggnaderna vilket innebér en
avskrivningstid om 200 ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell prévning, beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering for féreningens fond for yitre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdamma sker Sverféring frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.



BRF Kragstalund I
2015-01-01 - 2015-12-31

Not 2 Reparation och underhall fastighet

Panelspikning Z 114 A+B 1125
Rensning aviopp Z 31 A+B 4 250
Vattenskada Z 87 B 2619
Nycklar 1565
Elementbyte Z 83 A 6 247
Injustering o byte av centralflakt 101 263
Lackande radiator Z 29 A 944
Utbyte isolerglas Z 83 A 4076
Utbyte isolerglas Z 29 A 4617
Injustering OVK Z 125 A 2000
Byte transformator Z 31 B 3 000
Microbiell provtagning Z 117 A 11638
Rensning aviopp Z 88 B 1351
Malning fonster 387 500
Rensning aviopp Z 117 A 1194
Rensning aviopp Z 85 B 2125
Injustering luftfiéden Z 128 B 7375
Utbyte isolerglas Z 114 A 4617
Skalby Ror 2500
Fuktmétning Z 31 A 2644
Skadebesiktning Z 32 B 2175
Proppning radiator Z 31 A 1118
Proppning radiator Z 90 A 1118
Axela skada uppkommen 2015 22 200
Fran Stan skada uppkommen 2015 16 880
Axela skada uppkommen 2015 50 000
Axela skada uppkommen 2015 22 200
montering radiator Z 31 A 5985
Axela skada uppkommen 2015 34 671
Summa 708 997
Not 3 Samfillighetsavgift 150101-151231 140101-141231
Samfalligheten / avgift 993 333 935 253
Samfalligheten / varme o vatten 1201 001 1143 259
Summa Samfillighetsavgifter 2194 334 2078 512

Arsredovisning BRF Kragstaiund Il , Org.716417-4331
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Not 4 Ovriga kostnader

Garageplatser / finns dven som intakt 37650 36 000
El/ belysning 17 022 16 338
Kop avdoman 0 12 500
Medlemsavgift Bostadsratterna 6910 6910
Kontorsmateriel 369 2879
Trycksaker 3929 3963
Ovriga kostnader 4909 1773
Telefon 1799 1859
Porto 509 402
Hushallssopor 154 121 121 780
Fastighetsférsakring ' 135977 137 975
Kommunal fastighetsavgift 111 870 109 530
Bokféring Scratchgruppen 100 258 93 070
Bostadrattsanalys 7 875 22 282
Revisorns arvode 37 335 34 375
Konsult / Advokat 2813 6 250
Bankkostnader 5545 7 332
Summa 628 891 615 218

Not 5 Styrelsearvoden & Ioner

Arvoden till styrelsen 100 000 95 000
Sociala avgifter 31419 29 849
Summa 131 419 124 849

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader , 1&n Nordea 0 223 668
Rantekostnader, 1an Swedbank 342 283 235 150
Rantekostnader, garagelan ) 0 62 505
Rantekostnader, Ovrigt -4 393 5014
Summa 337 890 526 337

Arsredovisning BRF Kragstalund il , Org.716417-4331
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Not 7 Byggnader och Mark

Byggnader 30 940 203 30 940 203
Avskrivet vid arets bérjan -12 038 204 -11 883 503
Arets avskrivning 0,5% -154 701 -154 701
Summa 12192 905 -12 038 204
Mark 3585000 3585000
Redovisat innehav vid arets slut 22 332 298 22 486 999
Not 8 Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid arets ingang 2 599 841
Avséattning till yttre fond ( 141231) -92 800
Arets resultat 152 683
Fritt eget kapital vid arets utgang 2659 724

Not 9 Fastighetslan 150101-151231 140101141231
Swedbank 18 538 636 18746 212
Not 10 LeverantSrsskulder

Edsvikens Redovisningsbyra / tvistigt belopp fran 2012 156 369

Axela /rep av vattenskada /tvistigt belopp fran 2012 49 697

Grana Rér montering radiator / Z 31 A 5985

Summa 212 051

Banktillgodohavande

Saldo per bokslutsdagen 3660 066 3419477

* | Checkrakningskrediten &r borta sedan 2014-03
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Underskrifter

Vallentuna 2016 - OH"‘)?

Camilla Bjgfkiund
Styrelselédamot

y ,75 G
R%Isson Pia Aberg %

Styrelseledgmot Styrelseledamot
Patrik Nyman
Styreiseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats O?X 9/00'/ Ao/é .

Db Wor ot omolss

Marie Nordlander / Parameter Revision AB
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kragstalund II
Org.nr. 716417-4331

Rapport om arsredovisningen

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Kragstalund II for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgéarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar. ‘

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Parameter
Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Kragstalund II for &r 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.
Stockholm den 28 april 2016
Parameter Revision AB

Ui Vi atlormets

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse

Faststéllande av resultat- och balansrékning

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller forlust
Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga anmalda drenden

Inga

Avslutande



